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A. TEXTOVA CAST

A1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Udaje o objednateli:
Obec Librantice, 503 46 Trebechovice p.O.

Udaje o zpracovateli dokumentace:
Ing.arch.Robert Chladek, ICO 16280733

Jizni 870, 500 03 Hradec Krélové

tel./fax.: 495408925, e-mail: suma.chladek@volny.cz

Oznaceni stavby a pozemku

Nazev : Uzemni studie

Misto stavby : Librantice - lokalita ¢.11 ,Fryntova louka®
Katastralni uzemi : Librantice

Stavebni ufad : Cernilov

Dokumentace stavby: Uzemni studie

Datum: 2/2012

Hlavni cile feSeni, zhodnoceni vztahu k UPD obce, soulad se zadanim US

Cilem bylo proveéfit moznosti a podminky rozvoje v feSeném Uzemi zastavitelnych ploch platné QPD,
resp. moznost rozvoje funkéni plochy ,plochy venkovské obytné smisené“ pod ozn. lokalita ¢.11 v UPO
Librantice.

Zadani Uzemni studie bylo respektovano. - ndvrhem je zohlednéna zejm. provazanost na zastavéné
Uzemi a stanoveni regulace zastavby dle navrZzené stavebni ¢ary, v¢. specifikace regulativli zastavby
pfimérené zpodrobfiujicich regulativy platného GUzemniho planu pfi zohlednéni sou¢asného urbanistického
charakteru daného Uzemi venkovského typu.




A2. NAVRH RESENI

Sirsi vazby, vymezeni reSeného Uzemi

Regena plocha se nachazi ve vychodni &asti obce Librantice a navazuje na stavajici zastavbu. Na
feSeném pozemku je navrzena regulace pro naslednou zastavbu rodinnymi domy. Jedna se o zastavénou
¢ast obce. Vymezeni feSeného Uizemi je znazornéno v grafické pfiloze.

Pozemky jsou v katastralnim Gzemi Librantice. Dle mapy katastru nemovitosti se jedna o tyto
pozemKky - parc.C. 464/2, 1861, 1862, 1863, 1864, 1884, 136, 137, 464/6, 464/5, 492/2, 460/3, 460/4, 460/5,
473/42. Pozemky jsou vedeny jako trvaly travni porost, ostatni plocha a zastavéna plocha. Plocha fesena
Uzemni studii byla rozSifena o navazujici plochy - parcely 473/41, 142/8, 1306 a 1351/1.

Charakteristika reSeného uzemi, zakladni podminky ochrany jeho hodnot

Funkéni vyuziti plochy je ,plochy venkovské obytné smisené”, v Gzemnim planu obce je oznac¢ena
jako lokalita €.11. Tato lokalita je ohrani¢ena ze zapadni a vychodni strany stavajici zastavbou, z jizni strany
stavajici komunikaci 111/2091 na Libnikovice a ze severni strany ornou pldou. Uzemi je mirné svazité,
zatravnéné, nevyuzité.

V dotéeném Uzemi se nachdzeji nebo mohou nachdzet nékterd podzemni vedeni, které je nutné
pfed zahajenim zemnich praci nechat jednotlivymi spravci podzemnich vedeni vyty¢it, viditelné je oznagit a
jejich presné uloZeni ovéfit kopanymi sondami. PFi provadéni téchto praci je tfeba respektovat ochranna
pasma podzemnich vedeni a podminky pro provadéni praci v jejich blizkosti. V stfedu feSeného Gzemi se
nachazi studna, na jizni &4sti fe§eného pozemku se nachéazi vrchni vedeni NN CEZ a soudasné zde vedou
podzemni sité.

Pozadavky vyplyvajici z tizemniho planu (resp. splnéni pozadavki)
Funkéni plocha
Regena lokality je zafazena do funkéni plochy ,,Plochy venkovské obytné smisené“, kde jsou
stanoveny tyto regulativy funkéniho vyuZiti:
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro maloobchod, do¢asné ubytovani a stravovani, sluzby a podnikatelské aktivity pro
obsluhu tohoto Uzemi
Pripustné vyuziti:
- stavby pro technickou infrastrukturou
- garéze pro osobni auta
- zelen, verejna a zelef zahrad
- obsluzné komunikace a komunikace pro pési a nezbytné stavby pro dopravu a obsluhu Gzemi
- vefejna prostranstvi
Podminecéné pripustné vyuziti:
- zarfizeni a stavby, jejichz vliv €innosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nenarusuje sousedni
plochy nad pfipustné normové hodnoty pro obytné zény
Nepripustné vyuZiti :
- bytové domy
- stavby sportovni

Podminky prostorového usporadani v pripadé povoleni rodinného domu:
- koeficient miry vyuziti Gzemi max. 0,25, neni-li stanoveno jinak v jiz zastavovaném Gzemi
- vySkova hladina zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi

Podminky usporadani uzemi
- respektovat stavajici urbanistickou strukturu, parcelaci a hmotovou strukturu dané ¢asti obce.

Navrh urbanistické koncepce véetné regulacnich prvku, limity vyuziti Gzemi
(hranice funkénich ploch, hranice navrzenych pozemki, ¢ara hranice zastavby, uliéni cara,
zastavénost pozemku, vyska zastavby)
Navrh a zasady urbanistického, architektonického a vytvarného reseni

Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle katastru nemovitosti, z podminek napojeni na
komunikaci a inZenyrské sité a zadani investora. Cilem je provéfit architektonické a urbanistické plsobeni
celku ve vztahu k okolni zastavbé.
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Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD je dle stavajici parcelace min. 1000m . V navrhu je
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situovanO 12 pozemkUl pro vystavbu rodinnych dom(. Pfesné rozméry, objem a umisténi rodinnych domii
bude feSeno v dal$i samostatné projektové dokumentaci jednotlivych domfl, pfi dodrZzeni navrZzené regulace.
Pro umisténi domu na pozemku je navrzena stavebni ¢ara a plocha k zastavéni (viz.graficka ¢ast). V stfedu
feSeného Uzemi se nachdzi studna, kterd bude zasypdna. Na jizni Casti feSeného pozemku je navrzeno
prelozeni vrchniho vedeni NN dle podminek CEZ.

Regulativy
Pro feSene zastaviteIné Gzemi jsou stanoveny tyto regulativy prostorového uspofadani:
- Koeficient miry vyuZiti Gzemi : - max. 0,25 - dle platné UPD

- VySkova hladina zastavby: - 1 nadzemni podlazi + podkrovi - dle platné UPD

- Zastavba: - dle stavebni ¢ary (pokud je navrzena) a plochy k zastavéni

- Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD: dle situace

- Vyska hlav.hfebene: -7,5-8,5m

- Smér hlavniho hiebene: - na parc.€.464/5 (parcela €.12) rovnobézné s delSi stranou parcely

- na parcele ¢.1, 2, 3, 4 je hlavni hifeben kolmo na stavajici komunikaci
111/2094 (viz.situace)

- na ostatnich parcelach je hlavni hfeben kolmo na navrzenou obytnou ulici
(viz.situace)

- Tvar stfechy: - sedlové
-na parc.é.4%4/5 (parcela ¢.12) - sedlové, polovalbové a valbové
- Sklon stfechy: - sklon 35-45
- Krytina: - skladana, taskova
- Barva krytiny: - cihlové Cervena

Navrh rfesSeni dopravy, vé. dopravy v klidu

Dopravni obsluha Gzemi je zajiSténa navazanim na souCasny dopravni systém obce. Napojeni
jednotlivych pozemk( bude feSeno samostatnymi sjezdy na navrZzenou obytnou ulici nebo na stavajici
komunikaci. Parcela ¢.1 bude napojena sjezdem na stavajici U¢elovou komunikaci na vychodé Gzemi,
parcely €.2 a ¢.12 sjezdem na stavajici komunikaci 111/2094, ostatni parcely na navrzenou komunikaci —
obytnou ulici. Pro zpfistupnéni navrzenych parcel je navrzena uprostied zastavby obytna ulice s Sifkou
vefejného prostranstvi 8m, ktera je napojena kfizovatkou s komunikaci I1l/2091. Na zapadni strané je
stavajici komunikace, kde vefejné prostranstvi bude roz§ifeno na 8m.

U nové navrzenych objektl a rodinnych domi je nutné v pfipadé dopravy v klidu pocitat s novymi
parkovacimi stanimi - pro jednotlivé objekty bude proveden vypocet potfeby dopravy v klidu. Parkovaci stani
bude navrzeno na vlastnim pozemku, pro navstévy parkovani v obytné ulici v mistech k tomu uréenych (ij.
mimo prljezdny profil komunikace).

Vyskové reseni bude pfizplisobeno konfiguraci tzemi, jeho sklonovym pomérlim a vyskam okolnich
objektll. Pfi napojeni na sité a na komunikaci bude nutné provést provizorni dopravni opatreni, ktera budou
zaviset na zplsobu provadéni akce.

Navrh reseni technického vybaveni, nakladani s odpady, pozarni zabezpeceni
Vodovod

Zasobeni vodou jednotlivych rodinnych domu (kazdy dim bude mit viastni vodovodni pfipojku) bude
provedeno vodovodnimi pfipojkami, napojenymi na stavajici vodovodni fad DN150 PVC, vedeny
v komunikaci 1lI/2091. Na vodovodni fad budou napojeny jednotlivé vodovodni pfipojky k rodinnym domuam
z PE 1, které budou zakonéeny 1,0 m za hranicemi pozemk(i vodomérnymi Sachtami. Vodomérné $achty
budou provedeny dle CSN755411 a Vyhl.&.428/2001Sb.
Vypodet potieby vody : 44 osob & 230 l/os/den = 10,1 m*/den

Kanalizace
Splaskové vody zrodinnych domil budou likvidovany v domovnich Cistirnach odpadnich vod a
predcisténé vody z domovnich ¢istiren u rodinnych dom( svedeny do navrzené destové kanalizace, ktera je
napojena do stavajici destové kanalizace. Pfed zapocetim praci je tfeba provéfit stav této kanalizace. Pfesné
napojeni a trasa navrzené kanalizace bude upfesnéna po vySkopisném a polohopisném zaméreni stavajiciho
terénu a kanalizace, véetné vSech siti. Tato stavajici deStova kanalizace je vylsténa do mistni vodotece.
Destové vody ze stfech domi budou svedeny volné na terén.
Vypo&et mnozstvi vypousténych vod :  44o0sob - 150 l/os/den = 6,6 m*/den




STL plynovod

Zasobeni plynem bude provedeno novym plynovodnim fadem PE 63 napojenym na stavajici STL
plynovodni fad, vedeny ve stavajici komunikaci na Libnikovice. Z navrzeného plynovodu bude feSena lokalita
zasobovéana pro Ucely vytapéni, vareni a pfipravy teplé uzitkové vody.

Jednotlivé RD budou napojeny vefejnou €asti STL plynovodni pfipojky z PE @32, ktera bude
zalsténa do pfistavku POZ (plynové odbérni zafizeni) osazeného na hranici oploceni kazdého RD. Zde bude
osazen hlavni uzaveér a fakturaéni plynomér.

Pfedpokladana bilance spotieby plynu : Viog = 11RD x 1,8 m® = 19,8 m*/hod.

Elektrorozvody

Kabelové vedeni NN bude smyckovat jednotlivé rodinné domy. Kabelové skfing a elektromérové
rozvadéde budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabelll bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich,
zelenych pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chrani¢ce. VeSkeré konkrétni zaméry budou
konzultovany s CEZ. Vefejné osvétleni bude napojené na stavajici osvétleni obce.
. Dale bude provedeno prelozeni vrchniho vedeni NN na jizni ¢asti feSeného pozemku dle podminek
CEZ.
Predpokladané naroky na el.enerqii : 11RD x 11 kW = 1219kW x 0,6 = cca73kW

Zasady zajisténi pozarni ochrany stavby

V lokalité je uvazovana pouze vystavba rodinnych domu (1.nadzemni podlazi + podkrovi -odstupova
vzdalenost jednotlivych objektli nebude zasahovat do sousednich pozemk( - bude posouzeno v samostatné
projektové dokumentaci RD). Pfi umisténi rodinnych dom( budou dodrzeny predpisy o pozarnim
zabezpeceni téchto objekt(.

Stavajici komunikace zabezpecuje pfijezd pozéarnich vozidel do vzdalenosti max. 50m od
jednotlivych staveb a odpovidad pozadavku CSN 730833. Pfi provadéni stavebnich praci bude zajistén
priijezd stavajici vozovkou v §ifi min. 3m pro prlijezd pozarnich vozidel. Na konci obou obytnych ulic je
navrzeno obratisté.

Na stavajicim vodovodnim fadu jsou rozmistény stavajici podzemni hydranty. Vzdéalenost mezi
nadzemnim hydrantem a jednotlivymi domy nepfekro¢i vzdalenost 200m. Vnitfni pozarni voda se pro
jednotlivé rodinné domy nepoZzaduije.

Reseni zelené, ochrana zivotniho prostredi, navrh plochy verejné zelené, verejného
prostranstvi

V Uzemi se pfedpoklada pouze nizkopodlazni zastavba rodinného bydleni, formovana jako uceleny
soubor obytné skupiny. Pfed zahajenim stavby rodinnych dom( bude provedena skryvka ornice.

Vyhodnoceni predpokladanych duasledkia navrhovaného reseni na zpf
Pozemky v feS§eném Uzemi jsou v kategorii:
- trvaly travni porost - 464/2 (vlastnik ing.Frynta Jaroslav, nabf.Zavodu miru 1888, Pardubice),
464/6 (vlastnik Obec Librantice), 464/5 (vlastnik Rezek Tomas, Jilovice45)
- ornd plda - 142/7, 142/8 (vlastnik ing.Frynta Jaroslav, nabf.Zavodu miru 1888, Pardubice)
- ostatni plocha - ostatni pozemky

Vymezeni pozemku pro verejné prospésné stavby
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny verejné prospésné stavby.

Vyhodnoceni realnosti navrzeného reseni, stanoviska DO, stanovisko obce

Navrzené teSeni je redlné. Navrh byl projednan s pofizovatelem, s obci a vlastniky pozemkd.
Vzhledem ktomu, Ze nebylo na feSené Uzemi zpracovano polohopisné a vySkopisné zameéreni vcetné
inZenyrskych siti, bude navrh dopracovan v dal$im stupni PD dle vyjadieni spravcli inz.siti.

Navrh tuzemni studie byl v rozpracovanosti projednan:
- Obec Librantice

Navrh etapizace realizace
Vystavbu rodinnych dom( Ize provést etapovité.
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