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Hlavni cile FeSeni, zhodnoceni vztahu k UPD obce, soulad se zadanim US

Cilem studie bylo provéFfit moznosti, kapacity a podminky rozvoje vystavby
v feSeném Uzemi,

v zastavitelnych plochach podie platné UPD.

Studie provéfila moznost rozvoje funkéni plochy ,plochy venkovské obytné"
pod oznacenim lokalita &. 8 v UPO Librantice ve znéni jeho regulativy .

Zadani studie, vypracované ing. arch. Janou Marec¢kovou na OHA MM HK
v dubnu 2014 bylo respektovano. Navrhem je zohlednén charakter zastavby,
provazanost na zastavéné Uzemi i stavajici parcelaci.

Dale je ve studii stanovena regulace zastavby dle navrzené stavebni ¢ary,
koeficientu zastavénosti v€etné specifikace upresfiujicich podminek z tzemniho
planu, a to pfi zohlednéni soucasného urbanistického charakteru daného uzemi
i obce celé.

A2. Navrh reseni

Sirsi vztahy, vymezeni fe$eného Gzemi
Redend lokalita ¢. 8 se nachazi v jizni stfedni éasti obce. Jedna se
o zastavénou ¢ast obce. Lokalita navazuje pfimo na stdvajici zastavbu, jeji znacny
vychodni dil je jiz rozparcelovan a zastavén, v pfimé navaznosti na jiz dofeSenou
lokalitu €. 2.
Z4padni dil lokality je i proto fe$en obdobnym zplsobem, vymezeni feSeného
uzemi je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace.
Pozemky jsou v katastralnim Gzemi Librantice.
Jednéa se prevainé o pozemek p.&. 1754/1, feSenim jsou astecné dotCeny
i pozemky sousedici, konkrétné p.€. 1756/1, 1756/2, 1748 , 31/4 a dalsi.
Pozemky jsou v KN vedeny jako orné pluda a ostatni plocha.

Charakteristika Fegeného Gzemi, zakladni podminky ochrany jeho hodnot
Funkéni vyuziti izemi je ,plochy obytné venkovské", v tzemnim planu obce
oznacené jako lokalita ¢. 8.
Uzemi je ze severni a vychodni strany ohraniteno stévajici zastavbou,
ze zapadni strany lokalitou ¢.7 s ¢aste&né jiz rozestavénou zastavbou a z jiZzni strany

budouci obsluZznou komunikaci.
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Uzemi je mirné svazité k severozapadu, dosud zemédélsky vyuzivané,
bez zastavby.

V dotéeném Uzemi se nachazi nebo se mohou nachézet néktera podzemni
vedeni, ktera bude nutno pfed zahajenim stavby(eb) nechat vytycit, viditelné je
oznadit a jejich pribéh ovéfit. Jedna se zejména o odvodnovaci potrubi pro odvod
srazkovych vod z budouci komunikace a jiznich poli, které je uloZeno zhruba
severojiznim smérem pfi zapadni hranici feéeného Gzemi.

V severozapadni a jihovychodni ¢asti se pfedpoklada rozéiteni stavajicich
inZenyrskych siti pro zasobeni feseného Gzemi.

Spinéni pozadavki vyplyvajicich z Gzemniho planu
Lokalita ¢.8 je zafazena do funkénich ploch ,plochy venkovské obytné®.
Vymezenému funkénimu vyuziti Gzemi a ploch musi odpovidat zplsob jeho uzivani
a zejmeéna ucel umistovani a povolovéni staveb, véetné jejich zmén a zmén uZivani.
Umistovani a povolovani staveb a zafizeni technického vybaveni pro obsluhu
jednotlivych z6n a umistovani parkovist, odstavnych ploch je pfipustné jen tehdy,
pokud nebudou mit negativni vliv na zékladni funkci jednotlivych zén nad pfipustné
limity. Tyto limity udavaji hygienické pfedpisy, ochrannd pasma, poZadavky norem,
ev. podminky uzemniho rozhodnuti a platné pravni predpisy® .
U lokality ¢.8 je zpracovdna dle poZadavku UPO podrobnéjsi Gzemné planovaci
dokumentace.

Ve vykrese Uzemniho planu obce je lokalita ozna¢ena éervenou barvou.

Hlavni vyuZiti :

- bydleni v rodinnych domech

Pripustné

- zafizeni pro maloobchod, do¢asné ubytovani a stravovani

- stavby pro technickou infrastrukturou

- garaze pro osobni auta

- zelef, verejna a zelen zahrad

- obsluzné komunikace a komunikace pro pési a nezbytné stavby pro dopravu a
obsluhu Uzemi

Podminecné pripustné

- sluzby a podnikatelské aktivity pro obsluhu tohoto Uzemi, které svymi negativnimi
ucinky na Zivotni prostiedi (Skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach,
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zapach a znecistovani vod apod.) neptekrodi limity uvedené v platnych pravnich
predpisech.

Podminky prostorového uspofadani v pripadé povoleni rodinného domu :

- koeficient miry vyuziti Gzemi - max. 0,25, neni-li v zastavovaném Gzemi jinak.

- vyskova hladina zéstavby : - jedno nadzemni podlai + podkrovi.

Podminky usporadani Gzemi :

- respektovat stavajici urbanistickou strukturu, parcelaci a hmotovou strukturu dané
Casti obce.

Navrh urbanistické koncepce véetné regulaénich prvki,
limity vyuziti Gzemi

( hranice funkénich ploch, hranice navrzenych pozemkd, zastavitelnost pozemkd,
uliéni ¢ara, vyska zastavby)

Navrh a zasady urbanistického, architektonického a vytvarného reseni
Navrh zastavby vychazi ze stavajici parcelace dle KN, z podminek napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu a ze zadani investora. Cilem je provéfit
architektonické a urbanistické plsobeni nové zastavované lokality k okolni stavajici
zastavbé.
Velikost pozemku pro vystavbu jednoho RD je dle stavajici parcelace min. 1000 m2.
V nédvrhu je situovano celkem 17 pozemku pro vystavbu rodinnych domd. Z toho je
jiz 8 pozemkl pro RD ve vychodni poloviné Gzemi zastavéno, resp. rozestavéno.
Navrh tedy doplfiuje sdtavajici zastavbu o 9 pozemkd pro RD.
Rozméry, objem a konkrétni umisténi RD bude upfesnéno v konkrétni dokumentaci
jednotlivych domu pFi dodrZeni navrzené regulace. Pro umisténi domd na pozemcich

je navrzena uliéni ¢ara, plocha k zastavéni a zastavitelnd ¢ast pozemkd.

Regulativy

Pro feSenou lokalitu 8 jsou navrZeny tyto regulativy prostorového uspofadani :

- Koeficient miry vyuZiti dzemi max. 0,25 - dle platné UPD.
- Vyékova hladina zastavby - 1 nadzemni podlazi + podkrovi - dle platné UPD.
- Umisténi RD - dle uli¢éni ¢ary

- Velikost pozemku pro RD - dle situace

- Vyska hlavniho hfebene : - 7,0 az 9,0 m nad upr. terén

UzemniStudie-02 doc -4 -




- Smér hlavniho hiebene :

- v zapadni Casti lokality : - rovnobézné s deldi hranici pozemku
- ve vychodni ¢sti : - kolmo na pfijezdovou komunikaci

- Tvar strechy : - sedlové a kombinované

- Sklon stfechy : - 30° az 45°

- Krytina : - doporuéend skladand, taskova

- Barva krytiny : - doporucena cihlové ¢ervena

Navrh Feseni dopravy véetné dopravy v klidu

Dopravni obsluZnost Gzemi bude zaji$téna napojenim na stavajici dopravni
a obsluzny systém obce. VySkové uspofddani komunikaci bude pfizpisobenou
stavajicimu terénu, ktery se mirné svazuje smérem k severu, severozapadu.

Napojeni pozemkU pro RD Z1 a Z2 bude oddélenim pFilehlé &asti parcely
o velikosti cca 80 m2, a oddélend ¢ast bude vyuZita pro rozsifeni stavajici obsluzné
komunikace. V pripadé etapizace vystavby se bude jednat o prvni etapu.

Napojeni pozemk{ pro RD Z3 a Z4 podita s dalsim oddélenim &asti pozemku -
4,0 m Siroky pruh, ktery propoji stavajici severni a jizni obsluzné komunikace. Tento
pruh bude docasné vyuzivan jednosmérné. Po oddéleni 4 m pruhu ze sousedniho
pozemku ( mimo feSenou lokalitu ) vznikne plnohodnotna obsluzna obousmérna
komunikace.

Napojeni pozemkd pro RD5, RD6, RD7 a RD8 je navrzena obytna ulice s $ifkou
verejného prostranstvi 8,0 m, ktera bude napojena na jizni obsluZznou komunikaci.

Napojeni RD9 bude ze stavajici severojizni obytné ulice ve vychodni poloviné
uzemi.

Doprava v klidu - zajisténi parkovacich a odstavnych ploch
Pro vypocet potfeby odstavnych a parkovacich sténi byl pouzit vypocet dle CSN 73
6110 ve znéni Zmény Z1 z unora 2010.
Vzorec pro vypocet :

N = Oo.ka + Po.ka.kp

kde N = celkovy pocet stani Oo = zakl. pocet odstavnych stani dle tab. 34
(RD= 1 bjnad 100 M2 ....ccccoevurrrrrrnns =2x8=16).
( RD = 1 parkovaci stani/20 obyvatel)
PO = O X 6 = 54 080D ..cccvasnosian &4d

ka = soucinitel vlivu stupné automobilizace
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kp = soucinitel redukce poétu sténi (viz tabulka 30) uréeny sloupcem
charakteru uzemi A, B, C podle tabulky 31 (vliv polohy posuzované

stavby/dzemi v obci) a stupné Grovné dostupnosti podle tabulky 32.

skupina Al.
Oo = 18 ka = 0,84
Po = 2,7 kp = 1,0

N = Oo.ka + Po.ka.kp
N=180x0,84+2,7x0,84x1,0=17,388 =19
Celkovy pocet parkovacich a odstavnych stani je tedy 18 mist.
Ta budou vyhrazena na vlastnich pozemcich stavebnik mimo prijezdny profil

komunikaci a budou pfistupna pfimo z obsluzné komunikace.

Navrh Feseni technického vybaveni, nakladani s odpady,
pozarni zabezpeceni
Vodovod

Zasobovani lokality pitnou vodou je podminéno rozsifenim verejné vodovodni
sité.
Pro zasobovani Gzemi bude prodlouzen stavajici vodovod DN 100 MO-PVC, ktery je
v souctasnosti ukon¢en podzemnim hydrantem na p.¢. 31/4.

Kazdy RD bude mit samostatnou pfipojku vefejného vodovodu, ktera bude
provedena z PE 1.

Vypocet potieby pitné vody pro lokalitu :

9 x 40s = 36 x 230 It/den = 8280 It/den = 8,28 m3/den.

Kanalizace splaskova

Splagkové vody z provozu jednotlivych RD budou likvidovany v domovnich
gistirnach odp. vod na pozemcich stavebnikd
Preciéténé odpadni vody z RD ze zapadni ¢asti lokality budou svedeny do stavajici
vétve srazkové kanalizace DN 500, kterd v soucasnosti odvodnuje pozemky a
obsluznou komunikaci jizné od feSeného uzemi.
Prediéténé odpadni vody z RD ve vychodni asti lokality budou likvidovany vsakem
na pozemcich stavebnikd.

Vypocet splaskovych vod pro lokalitu :

9 x 40s = 36 0s. x 150Ilt/den = 5,4 m3/den.
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Kanalizace srazkova

Pfes pozemky zépadni skupiny RD vede stavajici srdzkova kanalizace DN 500.
Bude do ni pfimo napojeno odvodnéni nové obsluzné komunikace na zédpadnim okraji
lokality a pfecisténé odpadni vody z domovnich COV prilehlych RD.
Odvodnéni nové komunikace ve stfedni poloze lokality bude vedeno pfi hranici
pozemkl pro RD Z2 a Z3, a té? napojeno do této srazkové kanalizace.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch RD budou likvidovény vsakem pfmo
na pozemcich stavebnikd.

STL Plynovod
Zasobovani zépadni skupiny RD plynem bude prodlouzenim stavajiciho STL
plynovodu PE d50 na p.¢. 31/4.
Zasobovani vychodni skupiny RD bude prodlouzenim stavajiciho STL
plynovodu PE d50 ze sousedni lokality vychodné od FeSeného Gzemi -p.¢€. 1752/1.
Nové pripojky PE d32 budou ukonéeny na hranicich jednotlivych parcel
v sloupcich s HUP, plynomérem a regulatorem tlaku.
Vypocet spotfeby zemniho plynu pro lokalitu :
V/hod = 9x 2,0 m3 = 18 m3/hod.

Elektrorozvody

Pripojeni dom{ v lokalité bude kabelovym podzemnim vedenim NN.
Stavajici kabelovévedeni NN na p.¢. 31/4 bude rozsifeno jiznim smérem a budou
z ného napojeny RD v zapadni Casti lokality.

Stavajici nové kabelové vedeni na p.¢. 1752/1 bude rozsifeno jiznim a
zapadnim smérem, a budou z ného napojeny RD vychodni ¢asti FeSeného Uzemi.

UloZeni kabell bude bude provedeno dle CSN 736005 v chodnicich, zelenych
pasech. PFi prechodu komunikaci a sjezdd k RD bude vedeni vedeno v chréniékach.

Verejné osvétleni obsluZznych komunikaci bude provedeno rozsifenim
stavajiciho VO obce.

Vypocet potfeby el. energie pro lokalitu :

9Rd x 25 kW = 225 kw x 0,6 = 135 kW
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Nakladani s odpady

Odpad : ; :
pady, které mohou vznikat v souvislosti s realizaci zdméru, je mozno

rozdelit - v zavislosti na dobé jejich vzniku - do t¥i zékladnich skupin:

- odpady vznikajici pfi realizaci zemnich a stavebnich praci,

- odpady vznikajici pfi provozu budovy,

- odpady vznikajici po pFipadném ukon&eni &nnosti a odstranéni budovy
Odpady vzniklé pfi zemnich a stavebnich pracich

Veskeré materidly, které budou v rémci stavby vytéZzeny a vyprodukovany,
budou jako odpady ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 374/ 2008 Sb., o odpadech, a
predpisl souvisejicich, nalezité zlikvidovany odvozem na legalni skladky a Ulozisté.

Odpady vznikajici pfi vlastnim provozu

Pfi nakladani s odpady budou dodrzeny véechny pozadavky zak. 374/2008 Sb.
a souvisejicich pfedpisl, v platném znéni. Provoz lokality neni spojen s vyznamnou
produkci odpadd. Jedna se zejména o tuhy komunaini odpad ( TKO), které budou
svazeny z nadob svozovymi vozy. Nadoby na TKO budou umistény na pozemcich
jednotlivych RD.

Odpady vzniklé po doziti stavby

Odpady, které budou vznikat po doZiti stavby budou obdobného charakteru jako
odpady vznikajici pri realizaci stavby. Bude se jednat prfedevsim o stavebni
materialy, které byly pouzity pro vybudovani objektu a zpevnénych ploch. Po doZiti
stavby bude nutné maximalni mnozstvi odpadti a stavebnich materilt vhodnym

zplsobem dale vyuzit.

Pozarni zabezpeceni

V lokalité se uvazuje s funkci bydleni v rodinnych domech o jednom
nadzemnim podlaZi, pfipadné s obytnym podkrovim a pristavénou ¢i verstavénou
garazi.

PFi umistovani jednotlivych RD budou dodrZeny predpisy o pozarnim
zabezpedeni téchto objektd. Konkrétni PBR bude obsahovat projektovd dokumentace

k jednotlivym domdm a stavbam.
Pozarné nebezpelné prostory objektl nebudou zasahovat na sousedni

pozemky.

Stavajici i nové komunikace zabezpecuji pFijezd pozarnich vozidel do
vzdalenosti max. 50 m od jednotlivych staveb dle CSN 730833. Novéa komunikace
pro pfistup k RD V1 aZ V4 bude ukoncena obratistém, které svymi parametry
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spinuje CSN 736110 ¢|. 14.2.2. pro potfeby vozidel

el ‘ ro odv i
hasicskych zachrannych sborg. ; OZ OdPAT IS

Na stavaijicim Zené i
h j ' a navrzeném vodovodnim F&du budou rozmistény podzemni
ydranty ve vzdalenosti mensi ne? 200 m od jednotlivych domf

VnitFni rozvod pozarni vody se pro RD nepozaduje.

Reseni zelené&, ochrana zivotniho prostredi, navrh plochy verejné zelené,
verejného prostranstvi

V uzemi se pfedpokléddéa pouze vystavba nizkopodiazni zastavbou RD, jako uceleny
soubor obytné skupiny.

Zelen bude realizovana predevsim v jednotlivych zahradéch, a to dle
stanoveného regulativu, koeficientu zastavénosti. Plocha vefejné zelené neni
navrzena.

Vefejné prostranstvi je navrzeno v centru Gzemi, jako obytna ulice, jeji soucasti
bude i chodnik pro pési podél prijezného profilu obsluzné komunikace.

Ochrana Zivotniho prostfedi bude zachovéna dodrzovéanim platnych predpist, a

to stavebnim zakonem, zakonem o odpadech, a dalSimi souvisejicimi predpisy.

Vyhodnoceni predpokiadanych disledkl navrhovaného reseni na ZPF
Pozemky uréené k zastavbé se nachazeji vétSinou na pozemku p.€. 1754/1, ktery je
veden jako orna plda v zastavéné &asti obce.

Plochy pro vystavbu jednotlivych RD a jejich doprovodnych staveb ( garaze,
kélny, zpevnéné plochy, ...) budou ze ZPF vyfaty v jednotlivych stavebnich Fizenich

staveb.

Vymezeni pozemki pro vefejné prospésné stavby

V Fedeném Uzemi nejsou navrzeny zadné verejné prospésné stavby.

Navrh etapizace realizace
Vystavba muzZe probihat etapovité. Z navrZené US je patrno, Ze samostatnou prvni
etapu mizZe tvofit vystavba RD Z 01 a Z 02.
Daléi etapou mize byt dostavba zapadni Casti Uzemi, tj. vystavba RD
Z 03 aZ04.
Uplné samostatnou etapou ( i prvni) mizZe byt vystavba RD V 01 aZ V 04.
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Samostatné Fes :
| bude feSena zastavba proluky v jiz zastavéné vychodni poloviné
tuzemi.
PFisluSné rozsifeni vefejnych &asti infenvreky
slusné rozsifeni vefejnych &ast inZenyrskych siti a prisludnych pfipojek
bude upresnéno po provedeni vySkopisu a polohopisu Gzemi.

Vyhodnoceni reédlnosti navrieného Fegeni, stanoviska DOSS, stanovisko obce
Navrzené reseni je redlné.
Navrh byl v rozpracovanosti projednan s pofizovatelem
i s majitelem vétSinového pozemku.

Stanovisko obce Librantice :

~Obec jako porizovatel souhlasi s obsahovou naplni predlozené uzemni studie
a souhlasi s potfebnymi prevody Casti parcely pro ucely zfizeni plnohodnotného
pristupu k navrhovanym stavebnim pozemkdm."

Schvaleno na zasedani zastupitelstva obce Librantice HOI L NVY a1
i AP O % . 3 Coa X lesw = e
kj () ‘i"-:_)_“ \ 11 __1-1 r-,-h \T‘ ,1--1 M e 11'] DHHO
o 1 .

dne : ... -.-Jf'..f‘..-....":";-.f‘.‘ ...... 2014,  podepsédna starostka : ... 4((”[‘1"* ........ ﬁj* AR
29 LB BF B
OBEC

Stanovisko viastnika rozhodujiciho pozemku : LIBRANTICE

. S navrzenym fesenim souhlasim, doporucuji tzemni studii schvalit.
Souhlasim s pfevodem vymezené Casti mého pozemku na obec, aby byla umoZnéna
obsluznost jednotlivych navrzenych pozemkd.

DRSS e 2014 Podpis :

Stanoviska spravcd a majiteld inzenyrskych siti budou pfikladana
k dokumentaci jednotlivych staveb dle stavebniho zédkona.

Navrh Gzemni studie byl v rozpracovanosti projednan a schvalen.

kvéten 2014,
ing. arch. Karel Michalek

UzemniStudie-02 doc -10-



